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热点事件：租购并举，要让租房者更安心

一、热点概述

11 月 2 日，《上海市住房租赁条例（草案）》公开征求意见。草案共 7 章 65 条，提出加大对个人

“二房东”监管力度、明确“禁止群租”、“不得将保障性租赁住房转租、出借”、鼓励当事人订立长

期租赁合同等。这是继北京之后，又一个超大城市针对规范住房租赁、长租公寓等新兴业态出台的地方

性法规。

二、答题素材

1.事实（举例）论证：

规范住房租赁市场、让更多市民宜居安居，需要法治保障。事实上，我国《民法典》《商品房屋租

赁管理办法》等对此也有规定，但相对比较原则和笼统。比如，规制不够具体，未对群租作出明确禁止，

且“最小出租单位”“人均租住建筑面积”等条件，还不能穷尽群租现象。二是制约还不够严格，对“二

房东”约束监管不够，对于从事群租买卖的“二房东”，惩戒震慑力度并不大。

2.道理论证：

这背后，是上海租房人口规模大、租金水平高的现实。根据第七次人口普查数据，上海市约 38.7%

的家庭户在租房住。相关数据显示，2022 年 10 月上海住宅平均租金为 83.7 元/平方米/月，租金水平居

50 城前列，租金收入比超 30%

三、出题方向

（一）你怎么看？

1.11 月 2日，《上海市住房租赁条例（草案）》公开征求意见。草案共 7章 65 条，提出加大

对个人“二房东”监管力度、明确“禁止群租”、“不得将保障性租赁住房转租、出借”、鼓励当

事人订立长期租赁合同等。对此，请谈谈你的看法。

◎审题判断——你怎么看？（热点现象类）——答题结构【点题/破题-意义-原因分析-过渡-对策-

总结结尾】

◎解题思路

第一步——点题/破题：

为了落实市第十二次党代会提出的“让年轻人住有所居、扎根上海”要求，现在上海市出台了此次

《条例》……

第二步——意义：
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其一，健全治理机制、规范市场秩序……

其二，优化服务水平、提升管理效能……

其三，为更好满足人民群众对美好生活的向往提供坚实的法治保障……

第三步——原因分析：

首先，二房东、群租等现象衍生出的乱涨房租……

其次，卫生、噪声扰民问题及消防等安全隐患日益突出……

再次，没有相关细则管理条例提供法律依据……

第四步——过渡：

不过我们也应该看到，这样的管理条例还需要更好的落实下去，保障租房群体工作依然任重而道远。

所以在将来我们更应该：

第五步——对策：

第一，充分发挥相关媒体传播者的宣传引导作用……

第二，将相关执法部门的执法纳入考核当中……

第三，拓宽媒体、群众监督渠道……

第六步——总结结尾：

“租购并举”是我国住房制度的基本特征之一。积极培育和发展住房租赁市场，保障好租房群体的

各项权益，让他们住得更安心、放心，也是为更多年轻人在这座城市追梦圆梦提供机遇和舞台……
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